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A.k planujete vystavbu rodinného domu, ¢i uz v blizkej dobe alebo niekedy v budticnosti, je velmi ndpomocné ak sa v tom

vSetkom budete vediet dobre orientovat. Nie sme vsetci stavebni inZinieri ani odbornici na finanénom trhu, ¢i na stavebnom
urade, ¢o je samozrejmé, ale je potrebné byt dostatocne informovani a pripraveni, aby ste si vedeli spravne vybrat to, o je

pre Vas naozaj najlepsie a najvyhodnejsie. A aby ste vedeli ako spravne postupovat.

Ludia si rodinny dom stavaju vac¢sinou len raz za Zivot, takze je to "prva a posledna skusenost”, ktora s vystavbou domu

maju. NemozZete si preto povedat, Ze nabudtce to uz budete vediet a spravite to lepsie.

Stavba domu je pre ¢loveka velka udalost. Dom staviate pre seba a pre svoju rodinu, aby vas chranil a aby ste si v nom uzivali
pohodu a vsetky pozitky, ktoré k domu patria. Do domu investujete vela penazi, mozno vSetky vase uspory a vela ¢asu.

Obetujte preto chvilku a dostato¢ne sa na to pripravte. Mozete si tak usetrit kopec nervov a zbyto¢nych vydavkov.

Precitajte si tento navod zlozeny z piatich zdkladnych krokov, aby ste sa lahsie zorientovali vo svete vystavby rodinnych

domov.
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1. OD PROJEKTU KU KOLAUDACII

Pribehy rodinnych domov a Zivotov v nich st rézne a jedine¢né. Az také jedinecné vsak nie st administrativne tkony

a kroky, ktorymi si jednoducho musite prejst, ked ste sa rozhodli pre vystavbu rodinného domu.
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Architektonicka studia

Pred samotnym projektovanim stavby si treba dat vypracovat takzvanu studiu - prvy stupen projektu. Ide o jednoduchy
nakres, ktory zosuladi vase poziadavky s moznostami stavebného pozemku a izemia, na ktorom sa pozemok nachadza.

S projektantom si prejdete vase predstavy o rodinnom dome, ako pocet izieb, poschodi, dispozi¢né riesenie, tvar strechy,
umiestnenie vstupu a tak dalej. Ulohou projektanta je na zaklade tychto vasich predstav a dalsich informdcii vypracovat
studiu dispozicie domu, jeho zdkladné rozmery ¢i pddorysny tvar. Sticastou studiu je analyza stavby s vycislenim zastavanej,
uzitkovej a obytnej plochy stavby, na zdklade ¢oho si médzete uz v tejto faze vypocitat priblizné naklady stavby rodinného

domu.
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Studia sa potom predlozi na stavebnom urade a pomo6ze Vam oboznamit s vasimi stavebnymi planmi aj susedov. Ak je
studia v salade s uizemnym planom obce a aj susedia s vystavbou stthlasia, nemusite vybavovat tizemné rozhodnutie,

pripadne mozete uzemné konanie zlucit so stavebnym konanim.

Uzemné rozhodnutie

Je prvym rozhodnutim v stavebnom konani. Urcuje velkost a umiestnenie stavby rodinného domu, postup a podmienky
napojenia na inzinierske siete a iné podmienky vyplyvajuice zo stanovisk organov $tatnej spravy a acastnikov konania.

Podkladom pre uzemné rozhodnutie je projekt, ktory musi byt v stilade so schvalenou tizemno-planovacou dokumentaciou.

Predklada sa v dvoch vyhotoveniach a musi obsahovat:

e Udaje o urbanistickom za¢leneni stavby do tizemia, jej architektonické riesenie, (podorys a vzhlad),

e informdcie o stavebnotechnickom a konstruk¢nom rieseni stavby (z akych materidlov bude zhotoveny rodinny dom),

¢ informdcie o poziadavkach stavby na zasobovanie energiou a vodou, odvod odpadovych vod a dopravné napojenie
vratane parkovania,

e udaje o vplyve stavby na zZivotné prostredie,

e informdcie o uprave nezastavanych a zelenych pléch pozemku, atd.
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Sucastou projektu je aj vykresova cast, ktora obsahuje pddorysy, rezy, pohlady rodinného domu, s vyznac¢enim osadenia

objektu na pozemku vratane vyznacenia inzinierskych sieti.

Stavebné povolenie

Po vydani izemného rozhodnutia treba podat navrh na stavebné povolenie, ak teda neboli tieto dve konania zlti¢ené. Stavba

vybudovana bez stavebného povolenia nie je legdlna a stavebny tirad mo6ze nariadit jej odstranenie.

Ziadost o stavebné povolenie sa podava na prislusnom stavebnom tirade a to vo forme vyplnenej Ziadosti spolu s dal$imi
prilozenymi dokumentami. Dbajte na spravne vyplnenie a aby boli dolozené vsetky potrebné doklady k Ziadosti, inak vas
stavebny trad vyzve na ich opravu a doplnenie, ¢im sa zbyto¢ne predlzuje lehota vydania rozhodnutia. Ak nedostatky

neodstranite v stavenom termine, stavebny tirad konanie zastavi.

Ziadost o stavebné povolenie obsahuje:
e Meno, priezvisko a adresu stavebnika (v pripade manzelov, mena oboch)
e Druh, ucel a miesto stavby (novostavba, rodinny dom, pocet podlazi, katastralne uzemie, v ktorom sa stavba
realizuje)
e Predpokladany termin zacatia a dokoncenia stavby

e Parcelné ¢isla a sposob doterajsieho vyuzitia pozemku ur¢eného na stavbu
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e Meno, priezvisko, adresa projektanta

e Spo6sob uskuto¢nenia stavby (dodavatelsky alebo svojpomocne, ale v tom pripade je potrebné mat stavebny dozor)

e Zdkladné udaje o stavbe, jej ¢leneni, technickom zariadeni (novostavba rodinného domu, pocet podlazi, obytnych
miestnosti, situovanie okien vzhladom na susedné pozemky), napojenie na inZinierske siete, atd.

e Zoznam ucastnikov stavebného konania (susedia)

e Prilohy podla vyziadania daného stavebného tradu

Stavebné konanie moze trvat priblizne mesiac, ak vSetko prebieha hladko je vdam vydané stavebné povolenie, ktoré vsak este
nie je uplne pravoplatné. Po prevzati stavebného povolenia vSetkymi ti¢astnikmi za¢ne plynat 15 diiova lehota pocas ktorej
sa mozu Ucastnici odvolat voci stavebnému povoleniu. Ak sa nikto neodvola stavebny irad Vam opeciatkuje stavebné

povolenie, ¢im sa stava pravoplatné.

Kolaudacné rozhodnutie

Po dokonceni stavby treba stavebny tirad poziadat o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia. Za dokoncent stavbu sa povazuje
dom, ktory ma hotovt strechu s odvodnenim a bleskozvodom, kominy, okna, dvere, vSetky instaldcie, povrchové upravy

stien, stropov a podlah, zariadovacie predmety v kuipelniach, vSetky pripojky inzinierskych sieti s meracimi miestami.
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Ak mate v dome krb alebo krbovu piecku, nezabudnite vyplnit aj Ziadost o uvedenie MZZO do prevadzky, maly zdroj

znedistenia ovzdusia.

Kedze v priebehu stavby mohli nastat drobné zmeny oproti projektu, treba ich zakreslit do projektu skuto¢ného
vyhotovenia stavby a spolu s opeciatkovanou dokumentaciou na stavebné povolenie predlozit pri kolaudacii stavby.
Stavebny urad za¢ne kolauda¢né konanie spojené s miestnym zistovanim priamo na stavbe, kde si overi, ¢i predlozené

dokumenty zodpovedaju skuto¢nosti.

Ak su vSetky overené skutoc¢nosti pravdivé a u¢astnici konania nevyjadrili dalsie pripomienky, stavebny trad vyda

v zakonnej lehote kolauda¢né rozhodnutie - povoli uzivanie stavby na ten tcel, na ktory bola postavena, teda na byvanie.
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2. FINANCOVANIE

Financovat vystavbu rodinného domu nie je jednoduché. Peniaze potrebujete na kiipu pozemku, na vystavbu, na zariadenie,
plot aj okolie. Idedlne je, ak disponujete urditym objemom hotovosti, respektive finanénymi prostriedkami na aucte. Vo
vacsine pripadov vsak treba vyuzit aj dalSie formy financovania, ako st hypotekarne tvery, stavebny uver alebo medzitaver

stavebného sporenia, uver zo Statneho fondu rozvoja byvania ¢i spotrebny tver ako doplnkovi formu financovania.

N
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Velkou vyhodou je ak uz vlastnite pozemok. Cena pozemku totiz predstavuje zna¢nu polozku rozpoctu na stavbu domu.
Pozitivom je aj to, ak mate uzatvorené stavebné sporenie a mozete Cerpat stavebnu aver alebo medziuver. Aj nizsia

nasporena suma je pri financovani stavby domu vybornym zaciatkom.

Stavebné sporenie

Pontka realnu sancu dlhodobo si pripravovat prostriedky na financovanie byvania. Je zalozené na myslienke, Ze ¢ast
prostriedkov, ktoré potrebujete na zabezpecenie nového alebo zlepsenie existujuceho byvania, ziskate vlastnymi vkladmi.
K nim sa kazdoroc¢ne pripisuje $tatna prémia a uroky z vkladov a $tatnej prémie. Druhu ¢ast mozete ziskat zo stavebnej
sporitelne ako stavebny tver. Na to, aby ste ho mohli ¢erpat musite nasporit prislusnu ¢ast cielovej sumy (staci 25 % z vami
zvolenej Ciastky) a sporit urcity ¢as. Vyhodou stavebného uveru je fixna urokova sadzba (uz od 2,9 % ro¢ne) pocas celého

obdobia splacania averu.

Ak vsak peniaze potrebujete skor, ako vam vznikol narok na stavebny aver, mozete vyuzit takzvany medzitaver. M4 svoje
$pecifické parametre, pricom stavebné sporitelne ponukaju niekolko druhov medzitverov — medziuvery aj bez
predchadzajuceho sporenia alebo medzitavery s pociato¢nym vkladom ¢i nasporenou sumou vo vyske od 10 do 50 % cielovej

sumy. Po splneni dohodnutych podmienok sa va$ medzitver zmeni na stavebny uver.
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Statny fond rozvoja byvania

Pri splneni ur¢itych podmienok moézete vyuzit tver zo $tatneho fondu rozvoja byvania. Maximdlna vyska uveru je do 75%
z obstaravacej ceny nehnutelnosti, maximalne v$ak 55 ooo eur, s ro¢nou urokovou sadzbou 2 % a s lehotou splatnosti 20

rokov.

Kto a za akych podmienok dostane tver na kiipu bytu od SFRB?
Vsetky podrobné informacie o podmienkach najdete na webovej stranke fondu podmienok, ktoré ma fond zverejnené na

webovej stranke

Jednotlivec dostane aver iba v pripade, ak je odchovancom detského domova, alebo ak ide o osobu, ktorej ¢len domacnosti
je osoba tazko zdravotne postihnuta. Inak da fond aver iba manzelskej dvojici, vek oboch manzelov vS§ak nesmie presiahnut

35 rokov. Alebo musia vychovavat dieta vo veku do troch rokov ¢i osvojené dieta vo veku maximalne do pat rokov.
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Hypotekarny Gver

Hypotekarny uver patri k najbeznej$im a najrozsirenejsim spésobom, ako ziskat financie na stavbu domu ¢i kiipu pozemku v
potrebnej vyske. Hypotéka je zabezpecena zdloznym pravom, pri¢om zalozena nehnutelnost moze byt vo vlastnictve osoby,
ktorej sa tver poskytuje, alebo vo vlastnictve inej osoby. Najvi¢$imi vyhodami hypotekarneho tveru st dizka splatnosti,
ktord mo6ze byt aj 30 rokov (vynimoc¢ne aj vys§ia) a v porovnani s inymi typmi tverov nizka arokova sadzba (s vynimkou
stavebného tiveru alebo tiveru $tatneho fondu rozvoja byvania). Ziadost a kvalifikovanie sa na ziskanie Gveru si pomerne

jednoduché, preto patria hypotéky medzi najdostupnejsie formy financovania.

Aj ked ste dlhoro¢nym klientom svojej banky a mate s riou dobré skusenosti, odporucame vam obratit sa aj na iné banky.
Budete mat vacsi prehlad v poskytovanych podmienkach a vaésiu istotu pri rokovani. MozZe sa stat, Ze prave ina banka vam
poskytne omnoho vyhodnejsie uverové podmienky. Vyuzit pritom mozZete aj sluzby finan¢ného poradcu alebo
hypotekdarneho makléra, dajte si vSak pozor na takych, ktori zastupuju len jednu banku a ich znalost hypotekarneho trhu nie

je komplexna. Za ich sluzby neplatite, pretoze ich pracu plati banka formou provizie.

Pri vybavovani hypotéky je dobré poziadat o takzvany hypotekarny certifikat alebo tiverovy prislub. Je to akési potvrdenie

banky o poskytnuti iveru za konkrétnych podmienok. Hypotekarny certifikat plati spravidla niekolko mesiacov.
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Ako financovat' bez Uspor?

Postavit dom klientovi, ktory ma dostatok finan¢nych prostriedkov alebo vlastni nehnutelnost, ¢i pozemok je dobra sluzba,
ale postavit rodinny dom klientom bez tspor je nieco ovela viac. Je to

mimoriadna pomoc pre lepsie byvanie.

Vysoké najmy na Slovensku dusia va¢sinu mladych rodin. Poznate to aj Vy?
Ak mladi I'udia platia vysoky najom, je takmer nemozné nasetrit si na vlastné
byvanie. Kto nemda moznost vlastného byvania, plati cely Zivot ndjom, tym

vSak nevytvdarame ziadny majetok, ktory by nam bol v poslednej tretine

Zivota oporou a rezervou.

Vela I'udi sa vsak boji dlhodobého zavazku splacania hypotéky. Je vSak velmi nestastné a vysoko neucinné platit kazdy
mesiac ndjom. Dnes uz dostanete hypotéku s velmi vyhodnym tirokom a navyse ndklady na prevadzku nizkoenergetického
domu vychddzaji mesacne priblizne na sto eur. Ak si to vSetko spocitate, je mozné, Ze vase mesac¢né naklady sa ani

nezmenia oproti tomu, ked' ste platili drahy ndjom, ale uz si splacate vlastny majetok na vlastnom pozemku.

Ak vo Vasom zivote dojde k nejakej velkej zmene, dom financovany bankou moézete kedykolvek predat. Splatky, ktoré ste

tak doteraz zaplatili, sa Vam vo velkej miere vratia spat. Zaplatené najmy Vam v pripade problémov uz nevrati nikto.
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Postavit dom z ni¢oho je v8ak trochu naro¢nejsie. V RA] BYVANIA vam s vystavbou rodinného domu, bez nasporenych
finan¢nych prostriedkov radi pomézeme. Pontikame totiz niekolko druhov splatkovych kalendarov, tak aby si klient mohol

sam zvolit, ako mu vyhovuje vystavbu financovat. Pozrite si video, ako to zvladli nasi klienti.

-
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Postavte sa do stredu pozemku, o ktorom premyslate, Ze by ste si ho vybrali ako miesto na Zivot, a zatvorte oci. Je toto ten
Vas kusok sveta? © Predstavte si, ako rano na terase popijate kavicku ¢i spolo¢ne ranajkujete s celou rodinou, ako sa vase
deti hrajti na dvore, ¢i ako sa starate o svoju zdhradku. Cokolvek ste si vysnivali, drzte sa toho. To je ten pravy dévod preco

mat vlastny rodinny dom.
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Stavebny pozemok vsak nie je len miestom, kde bude stat Vas rodinnym dom. Predstavuje aj priestor, kde budete Zit so
vSetkymi vdzbami, ktoré savisia s kazdodennym chodom Zivota. Preto je vyber pozemku takmer rovnako délezity, ako aj

volba typu rodinného domu, ktory si chcete postavit.

To, ¢o najviac ovplyviiuje vyber pozemku, je velmi individualne. No vo vSeobecnosti st to hlavne jeho cena a velkost,

lokalita, okolie, dopravna dostupnost, obc¢ianska vybavenost. Ur¢ite ma kazdy poradie narokov rozmanité a podla nich sa pri

kape pozemku rozhoduje.

Na 90% je vsak pre mnohych doélezity faktor lokality, ¢ize kde sa pozemok bude nachadzat a aky druh Zivota si vdaka tomu
méze kupujtci zalozit. Ci to bude Zivot na vidieku, takmer na samote, obklopeny hlavne prirodou. Alebo Zivot v meste ¢i

jeho tesnom okoli, kde by mal pohodIny pristup k vSetkym potrebnym sluzbam.
Aby sme vsak po ktipe pozemku nelutovali, treba si najskor zodpovedat zakladné otazky:

1. Ako daleko budem musiet dochadzat do prace?

2. Bude v okoli spolahliva skola pre deti?

3. Aké sluzby potrebujem mat v blizkosti svojho domu?
4. Mam auto alebo som odkazany na mestsku dopravu?

5. Je v okoli aj nemocnica?


http://www.rajbyvania.sk/

www.rajbyvania.sk 5 krokov ako si postavit’ dom

Ci je pozemok dostato¢ne atraktivny, ovplyviiuje aj jeho velkost, dobrd orientacia a vhodny tvar. Tento faktor stvisi aj s tym,
aky velky dom planujete postavit, ¢o vSetko chcete, aby ste mali k dispozicii — bazén, detské ihrisko, mala zahradu alebo

velku zahradu s mnozZstvom zelene, atd.

Pri vybere velkosti pozemku treba zohladnovat aj fakt, Ze ak sa rozhodnete pre najmensiu parcelu, nemozete ju zo zakona
zastavat uplne celt. Dom musi byt od hranice pozemku vzdialeny minimdlne 2 metre a od cesty aspoii 3 metre. Ak nejde o

radovu zastavbu, vzdialenost medzi susednymi objektami musi byt minimdlne 7 metrov.

Okrem velkosti pozemku je dolezita aj jeho ¢lenitost, celkovy sklon a aké ma pozemok podlozie. Pri vysokej hladine spodnej
vody alebo ak je podlozie skalnaté, je stavba domu vel'mi naro¢nd. Podzemna voda je navyse rizikovym faktorom aj v dalsich

rokoch, ak nastant napriklad zaplavy.

Samozrejme, ¢i uz budete chciet Zit na vidieku alebo v meste, pozemok by mal mat dobré napojenie na inZinierske siete ako
su vodovod, kanalizacia, pripojka zemného plynu, rozvod elektriny, pevnej telefénnej siete a kablovej televizie. Nehoriac o
tom, ze by mal mat bezproblémovti pristupovti cestu - ¢ize najidealnejsie priamo z verejnej komunikacie. Komplikacie m6zu
nastat, ak by sa k domu malo ist cez sikromnu parcelu. TaktieZ nebude na skodu, ak pre pokoj v dusi navstivite prislusny

stavebny trad a uistite sa, Ze v rdmci izemného planovania nepovedie v buducnosti okolo vasho domu frekventovana cesta.
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Ktpa stavebného pozemku so sebou prinasa standardné uradné povinnosti, ale aj mozné prekazky, ktoré by vam mohli
zneprijemnit zivot. Z toho dévodu je ddlezité byt maximalne obozretny a to najma pri $tudovani listu vlastnictva. Prave tu sa
totiz mozu ukryvat pripadné rizikd, plomby a tarchy, ktoré st na pozemok uvalené. List vlastnictva si mozete vyziadat na

prislusnom katastralnom arade, alebo podla jeho ¢isla ¢i ¢isla parcely na internetovej stranke

Skor, ako podpisete kiipno-predajnt zmluvu, kde by mali byt presne $pecifikované idaje o technickom stave pozemku, jeho

kapnej cene a platobnych podmienkach, zistite si aj dal$ie potrebné informacie.

V pripade, Ze chcete ktpit pozemok v lokalite, na ktort este nebolo vydané uzemné rozhodnutie, bude mudrejsie sa bud
obzriet po inom pozemku - napriklad v uz existujicej radovej zastavbe alebo si pockat na rozhodnutie prislusného tradu,
ktory rozhodnutie vyda. V tomto pripade pozemok nekupujte, len si ho rezervujte formou dohody. Aby ste si preverili, ¢i

vobec bude mozné na pozemku stavat, pripadne ¢i pre vystavbu platia nejaké limity, musite ist na miestny (obecny) trad.

Ak ste sa rozhodli kupit pozemok sami, bez pomoci odbornika (napriklad realitnej kanceldrie), urcite si na katastralnom
urade overte skuto¢ného vlastnika (kol'ko ich naozaj existuje), ¢i nie je pozemok zatazeny vecnym bremenom, hypotékou
alebo ¢i nema na pozemok dokonca niekto predkupné pravo. V liste vlastnictva najdete aj ¢islo parcely, jej vymeru a o aky

druh pozemku ide.
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Ak sa pozemok nachddza v extravildne, ¢iZe na izemi leZiacom mimo zastavanej a na vystavbu ur¢enej ¢asti (mimo
intravilanu), musite Ziadat pozemkovy trad o vynatie z polnohospodarskeho pédneho fondu. Zajdite si preto vopred na

pozemkovy urad a informujte sa ¢i je vobec mozné na danom tizemi stavat a kolko vas to bude stat.

V pripade, Ze je pozemok predmetom nejakého konania, objavi sa na liste vlastnictva plomba vyznac¢ena pismenami. S
nehnutelnostou sa pocas trvania plomby neodportca obchodovat. Pismeno , V* signalizuje vkladové konanie - nehnutelnost
sa objavila v kipnej zmluve, zmluve o zriadeni vecného bremena, zdloznej zmluvy a podobne. Pismeno ,Z“ hovori o
zaznamoch a na liste vlastnictva sa objavi napriklad pri dedi¢skom konani alebo je nehnutelnost predmetom rozhodovania
statnych organov (kolauddcia, vynatie z p6dneho fondu a podobne). Pismeno ,X“ signalizuje reklaméciu. Moze ist o
jednoduchu vec, napriklad drobné pochybenie v zapise mena alebo adresy, ale aj o vazne spory o hranice pozemku ¢i

duplicitu vlastnictva.

Predtym ako budete moct kapit pozemok, musite si zadovazit znalecky posudok, nie starsi ako 6 mesiacov. V posudku bude
uvedeny rozsah pozemku, jeho stcasti, trhova hodnota a sticasny vlastnik. Ku kiipnej zmluve musi byt okrem znaleckého
posudku prilozeny aj list vlastnictva k pozemku a kopia katastralnej mapy. Po uzatvoreni zmluvy je potrebné prevod

vlastnictva zapisat do katastra nehnutelnosti.
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Pri kiipe pozemku, ktory je ¢astou velkej parcely, je potrebné vypracovat novy geometricky plan, ktory pripravi geodet. Ten

presne urc¢i vymeru a hranice pozemku. Do katastra nehnutelnosti sa potom zaregistruje prevod vlastnictva

novovzniknutého pozemku.

Ak vam do oka padol pozemok, na ktorom uz stoji dom a vy ho, samozrejme, chcete zbtirat, musite navstivit stavebny turad.

Jedine tu mozete podat Ziadost o sandciu a ten na jej zaklade vyda asana¢né rozhodnutie.


http://www.rajbyvania.sk/

www.rajbyvania.sk 5 krokov ako si postavit’ dom

OSKAR ELEGANT
y dom >

Ak ste nasli to spravne miesto a vhodny pozemok, kde chcete stavat, prichddza na rad najpodstatnejsia cast a tou je vyber
projektu Vasho rodinného domu. Mozno uz mate nejaka predstavuy, ale dispozi¢né rieSenie domu urcite netreba podcenit

a tak je dobré sa poradit aj s odbornikmi. Dobre vyrieSeny interiér vam tiez dokdze uSetrit peniaze aj nervy ©
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Ma byt krasny alebo ¢isto ekonomicky?

Otazka, ktoru ste si polozili mozno este skor, ako ste sa definitivne rozhodli Zit v rodinnom dome a zacali sa obzerat po
stavebnom pozemku. Mozno spociatku islo o snivanie nad fotografiami v ¢asopisoch o byvani alebo ob¢asnym sledovanim

technickych parametrov a architektonickych trendov v stavbe rodinnych domov.

To vsak urdite pri seridznom planovani projektu vasho domu nestaci. Pred samotnym projektovanim stavby si treba dat
vypracovat $tadiu (ndkres), ktora zosuladi vase poziadavky s moznostami stavebného pozemku a iizemia, na ktorom sa

pozemok nachadza.

Samozrejme je dobré, ak uz mate aj jasna predstavu o pocte izieb, podlazi, o celkovom dispozi¢nom rieseni domu, aky
chcete tvar strechy, kde by sa mal nachadzat vstup do domu, garaze ¢i zahrady. Na zaklade tychto idajov by mala studia
obsahovat riesenia dispozicie domu, jeho zakladné rozmery ¢i pddorysny tvar. Sti¢astou je aj vycislenie zastavanej, uzitkovej

a obytnej plochy stavby. Na zdklade toho si mozete uz v tejto faze vypocitat priblizné ndklady na stavbu domu.

Studiu predkladate na stavebnom trade a nie je na skodu so svojimi planmi oboznamit aj susedov. Ak je vSetko v stlade s
uzemnym planom obce a s vystavbou suhlasia aj susedia, mozete izemné konanie spojit so stavebnym konanim. To, aky typ

architektury domu si zvolite, musi splnit nielen vase sny a predstavy, ale zaroven by to malo byt aj v sulade s prostredim, kde
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sa bude dom nachadzat. Exteriér domu tvori Zivotné prostredie nas vsetkych a plni neodmyslitelnu krajinotvornt funkciu.

Preto do exkluzivnej Stvrti s modernymi vilami zasadit pravy sedliacky dom je rovnako ,nestastné®, ako postavit

supermodernu presklentt budovu v rade vidieckych domov.

Pri projektovani interiéru domu a jeho celkovom dispozi¢nom rieseni treba zohladnit potreby vsetkych ¢lenov rodiny.
Urdite venujte pozornost vSetkym ¢innostiam, ktoré budete vykonavat a podla toho sa aj zamyslite nad priestorom, kde ich
budete realizovat. Z toho dévodu napriklad neuskodi projektovat miestnosti tak, aby mali viac funkéné vyuzitie - hostovska
izba mdze v nepritomnosti hosti plnit funkciu pracovne a v technickej miestnosti moze byt okrem kotolne aj pracovna a

susiaren.

Dal3ou otazkou je, ¢i skuto¢ne chcete poschodovy dom alebo bude stacit jednopodlazny. Najma v neskorsom veku ocenite,
ze nemusite chodit po schodoch a aj udrziavanie a upratovanie jedného poschodia je jednoduchsie. Nehovoriac o usetreni
na spotrebe energii, najma ¢o sa vykurovania tyka. V tomto smere sa urcite oplati zamysliet nad r6znymi moznostami
plo$ného vykurovania (podlahové alebo stenové), umiestnenim novych typov kondenza¢nych kotlov, vyuzitim slne¢nych
kolektorov na pripravu teplej vody a nezriedka aj na kurenie alebo vyuzitie tepelného cerpadla v pripade ak nebudete mat

do domu zavedeny plyn.

Dalsim priestorom v rodinnom dome, kde sa d4 usetrit, je suterén. V poslednej dobe si to uvedomuje stale viac Iudi a

uprednostnuju domy, ktoré si nepodpivnicené alebo podpivnic¢ené len scasti. Preto ak dokdzete sikovne zakomponovat tri
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najdolezitejsie funkcie suterénu (kotolia, pracoviia, sklad) na prizemi alebo poschodi domu, suterén vam netreba. A k tomu

vam odbudne starost s jeho izolaciou v pripade zemnej vlhkosti alebo tlakovej spodnej vode.

Projekt na mieru alebo dom z katalogu?

Nazory na vyber typového ¢i individudlneho projektu rodinného domu st rézne. Vyber je otazka individudlnych

poziadaviek, priorit a finan¢nych moznosti kazdého stavebnika.

Projekt na mieru
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Ak ste naroc¢nejsi typ ¢loveka, ktory ma presnu predstavu o svojom byvani, zmysel pre detaily a dostatok finan¢nych
prostriedkov na objednanie komplexnych sluzieb, je pre vas vhodnejsie zaobstarat si individualny projekt. Zostladenie
vasich predstav s poziadavkami stavebného tiradu a moznostami navrhovaného domu je v tomto pripade v rézii projektanta.
Individudlny projekt budete musiet vyuzit aj v pripade, ak si to vyzaduje vas pozemok a rodinny dom potrebujete

naprojektovat presne podla jeho rozmerov.

Nevyhodou pri spracovani individudlneho projektu je vyssia cena a dlhsi ¢as potrebny na spracovanie (priblizne niekol'ko
mesiacov). Cena pritom zavisi od predpokladanych nakladov na stavbu a zvycajne sa pohybuje od 5 do 10 % z ceny stavby.
Treba si ale uvedomit, Ze architekti alebo projektanti vam spolu s vypracovanou dokumentaciou dodavaju aj poradenské
sluzby a svoje sktsenosti. M6Zu vam pomdoct skorigovat niektoré vase zbyto¢né poziadavky a pontuknut vyhodnejsie

rieSenia. Kvalitne vypracovany projekt vam tak moze usetrit mnoZzstvo penazi pri samotnej realizdcii stavby.

Projektovi dokumentaciu vypracovava kolektiv architektov, projektantov a $pecialistov pod vedenim hlavného projektanta.
Kazdy projektant alebo projektova kancelaria ma svoj vlastny architektonicky styl, ktory sa vam moze ale nemusi pacit. Ak

sa s tymto $tylom stotoznite, prave ste presli prvym kritériom vyberu.
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Dom z katalégu

Vyhodou typového projektu je, Ze ihned pozndte rozmery a ¢lenenie stavby. Je lahko dostupny a jeho cena je v porovnani
s individualnym projektom niz$ia. Informacie o vybranom projekte mate ihned k dispozicii v katalégoch projektov

rodinnych domov. Na druhej strane v$ak typovy projekt nemusi zohladnit vSetky vase poziadavky. Mensie zmeny je vSak
mozné v projekte upravit, ale v pripad doprojektovania va¢sich zmien sa nielen navysuje jeho cena, ale predlzuje sa aj ¢as

dodania projektu.

Prindsame Vam zopar typov katalégovych projektov nasej firmy RA] BYVANIA, ktoré st navrhnuté hlavne velmi prakticky

a zaroven usporne.
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OSKAR IDEAL L4 so satnikom

Tento projekt rodinného domu je navrhnuty vel'mi prakticky, tak aby vam
usetril ndklady za realizaciu a zaroveri je velmi efektivne vyrieSena jeho
dispozicia. Prizemny nizkoenergeticky dom je 4 izbovy a jeho velkou
vyhodou je samostatny $atnik, ktory moze vyuzivat celd rodina. Obyvaci
priestor a kuchynu je mozné oddelit prieckou, ale aj spojit a vytvorit tak
spolocensky priestor pre celt rodinu. Z obyvacky zaroveni vedu velké

balkénové dvere na terasu, ¢o cely tento priestor krasne presvetluje.

Velkosti dvoch izieb a spalne st $tandardné. Dal$ou vyhodou je samostatné

WC a velka kupelna, v ktorej je mozné umiestnit vanu aj sprchovy kuat zaroven.

e Obytna plocha: 90,12 M2

e Zastavana plocha: 101,76 m2

e Doba vystavby: 6 mesiacov

¢ Mesacné naklady: 85 €/mesacne * . Ly

e C(Cena standardnej dodavky: 67100 € + zakladova doska

=
Rajbyvania


http://www.rajbyvania.sk/

www.rajbyvania.sk 5 krokov ako si postavit’ dom

=~
Rajbyvania


http://www.rajbyvania.sk/

www.rajbyvania.sk 5 krokov ako si postavit’ dom

Rodinny dom Oskar Elegant je najoblubenejsi zo vSetkych nasich projektov
a to hlavne kvdli jeho estetickému vzhladu. Je navrhnuty v tvare L a za
domom tak vznika vhodny priestor pre terasu, na ktoru veda velké
balkénové dvere z kazdej izby. Rodina si tak mo6zZe vychutnavat spolo¢né

chvile na terase, ¢i uz pri ranajkach alebo kavicke.

Interiér je tieZ velmi 3
prkticky navrhnuty, nakolko je dené éat’ oddelend od noc¢nej ¢asti domu. | Z , ns
Dennu cast tvori kuchyna s jedalniou a obyvacim priestorom, ktoré moézu byt H I _ iz
oddelené alebo prepojené. Daldou vyhodou je samostatné WC a velka | | 2 e | :
kapelna. V druhej ¢asti domu sa nachadzaja dve izby a velka spalna. & DR | == - L]
-“ (| ———

e Obytnd plocha: 113,60 m2 | N e A ol

e Zastavana plocha: 135,40 M2 | L sl L )

e Doba vystavby: 6 mesiacov | LT: _] = 7 a

e Mesacné naklady: 100 €/mesacne ! — fm“‘“ m:: A ﬂg} e B

¢ C(Cena standardnej dodavky: 83 8oo € + zakladova doska : j ‘ i:lu ‘ R [ |

[ |
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Tento projekt rodinného domu je navrhnuty velmi ekonomicky
a zaroven prakticky. Jeho velkou vyhodou je terasa schovana za domom

v jeho zadnej Casti. V prednej ¢asti domu st dve izby, dalej sklad,

samostatné WC a velka kapelna.

Obyvaci priestor je spojeny s jedalniou

a prepojeny s kuchynou, ¢o vytvara

spolo¢ny priestor pre celt rodinu.

§=
. ]
.
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: . Spira
Tento prizemny nizkoenergeticky dom je 4 izbovy a aj ked ma azitkova plochu 69 m2, = \ —= — F -
e | [T |
jeho priestor je plne dostacujuci. —
el
e Obytnd plocha: 69 m2 J i f Ugm
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Predstavime Vam Styri hlavné argumenty, ktoré urcite stoja za zvazenie pri vybere stavebnym materialov.

1. Chcete usetrit ¢as a byvat v novom ¢o najrychlejsie?

Ako sa hovori "¢as st peniaze". Ak je aj pre Vas ¢as vzdcna komodita alebo nechcete zbyto¢ne

4 s . . e , v ’ Ve . )
/) 7/ vyhadzovat dalSie peniaze za prendjom, kym sa Vas dom postavi, ur¢ite by ste sa mali rozhodnut
SN \:// pre montovany drevodom.

Preco? Pretoze vystavba murovanej ¢i ytongovej stavby je realizovana tzv. mokrym procesom, ¢o celt vystavbu velmi
predlZuje, pretoze tieto procesy musia schnut. Ak vam vase zdravie nie je lahostajné, tak je nutné celu stavbu nechat dobre

presusit a nehnat sa do takejto stavby byvat ¢o najskor. To celt vystavbu mdze natiahnut kludne aj na dva roky.

V nizko-energetickom montovanom drevodome od nasej spolo¢nosti Raj byvania byvate uz po siedmich mesiacoch od

stavebného povolenia, vratane vystavby zdkladovej dosky.

Majte v§ak na pamati, Ze vybavit stavebné povolenie nejaka dobu trva. Moze to trvat mesiac, ale kl'udne sa to moze

natiahnut aj na tri mesiace. Preto je zima idedlny cas na tento proces, ak na jar planujete zacat s vystavbou.
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2. Chcete mat zdravy domov pre vasu rodinu?

Plesne st jednym z najhorsich problémov murovanych domov, ktoré najviac skodia hlavne detom.
Tomuto problému sa v montovanom dome vyvarujete, nakolko je vystavba realizovana suchym
procesom a parobrzda brani preniknutiu vlhkosti do stien. V nasich domoch tak dychate zdravsi

vzduch.

V interiéri domu navyse nie st pouzité skodlivé lepidla, takZe nehrozia ziadne vypary, ktoré by

mohli $kodit vaSmu zdraviu a zdraviu vasej rodiny.

3. Chcete usetrit mesacne stovky eur?

Viete si predstavit, Ze vase mesa¢né vydavky na energie, za elektriku, vodu, kurenie a ohrev teplej

vody, by sa zmestili do 100 €? V nizko-energetickych domoch vdaka tepelnoizola¢nym materidlom

neunika teplo pre¢ z domu. V drevodomoch sa navyse vykuruje iba vnatorny priestor, takze sa
dom vykuri za 15 azZ 30 mintt a teplo neunika. V lete to funguje presne naopak. Dom si udrzuje prijemnu teplotu nakolko

nepusti teplo dnu a steny sa neprehrievaju.

Samozrejme, dobre izoluju len kvalitne postavené drevodomy, preto je dolezité dat si zalezat na kvalite pouzitych

materialov a ich prevedeni a nenechat sa zlakat na lacné ponuky firiem, ktoré mozu na oko posobit vyhodne, ale urcite nie
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su kvalitné. Murované domy mézu byt tiez nizko-energetické, avSak cena mdze byt az dvojnasobnd v pripade parametrov,

ktoré majt nase nizko-energetické drevodomy. Dal$ou nevyhodou by v tomto pripade boli velmi hrubé mury.

Zmeny v mysleni Slovakov ohfadom montovanych stavieb st ¢im dalej zretelnejsie, no orientdcia na najnizsie ceny je pre
nas typicka stdle. Plati to aj v pripade vyberu stavebnych firiem, kde vyhodnost ceny je vo vacsine pripadov prvoradejsia ako
kvalita. Lacné ponuky vSak maju skoro vzdy nejaky hacik, ktory m6ze mat stvis s ¢imkolvek. V slovenskom stavebnictve je
velmi ¢astym javom vyber subdodavatelov, ktori poskytuja lacné a zavadné materidly, ¢o ma samozrejme vplyv na nizsie
naklady. Ani praca na ¢ierno s nekvalifikovanym timom bez potrebnych zru¢nosti nie je ni¢im vynimo¢nym a to prinasa
takisto ochotu zhotovitela robit za menej. Pri takychto ponukach si davajte pozor na riziko zle odvedenej prace, ktord je

velmi pravdepodobna!

Tieto argumenty naozaj stoja za zvaZenie nakol'ko zdravie vasej rodiny by malo byt prvoradé, no a vdruhom rade

urcite musite pozerat aj na finan¢nu stranku veci.
Ceny energii neustale stipaju a urcite nikto nechce vyhadzovat peniaze von oknom. Ak stavite na kvalitnu vystavbu vasho
domu, vrati sa vam to prave na usporach za energie. Kvalitny dom ma zaroven dlha Zivotnost a nebudete musiet vrazat vase

dalsie peniaze za opravy nekvalitne odvedenej prace fuserov.

Takze posledna otazka znie: Chcete kvalitné byvanie s dlhou Zivotnostou?
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Ak ano, napiste ndm. Radi Vam zodpovieme vase otdzky, poradime ohladom vystavby alebo vam predstavime viac

podrobnosti o nizko-energetickych domoch od nasej spolo¢nosti Raj byvania.

Piste na:

alebo nas kontaktujte telefonicky na ¢isle o911 505 893

Dakujeme Vam za pozornost a difame, Ze ste sa dozvedeli uzito¢né informacie.

Budeme radi ak ndm napisete Vas nazor.

Prajem Vam krasny zvysok dna!

Brigita Tothova
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